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Protokoll fort vid extra bolagsstimma med
aktiedgarna i Stenhus Fastigheter i Norden
AB (publ), org.nr 559269-9507, i Stockholm,
den 10 februari 2026

Beslutade stimman att utse Erik Borgblad, pa Born Law, att vara ordf6érande vid stimman.
Antecknades att det uppdragits 4t David Westermark att fora protokollet.

Beslutade stimman att godkénna bifogad forteckning 6ver nérvarande, till stimman anmaélda
och 1 bolagsstimmoaktieboken inforda aktiedgare att gilla sasom rostlingd vid stimman,

bilaga 1.

Beslutade stimman att godkdnna styrelsens forslag till dagordning, vilken fanns intagen i
kallelsen till stimman.

Beslutade stimman att ombudet for aktieégaren Lansforsakringar Fondforvaltning, Johannes
Wingborg, skulle justera protokollet jamte ordforanden.

Konstaterades att kallelse skett pd bolagets hemsida den 15 januari 2026, samt genom
annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och annonsering om att kallelse skett i Svenska
Dagbladet den 20 januari 2026.

Beslutade stdmman att godkénna kallelseatgdrderna och forklara stimman behérigen
sammankallad.

Framlades styrelsens fullstdndiga forslag till beslut om godkédnnande av nérstaendetransaktion,
bilaga 2, samt styrelsens redogorelse avseende nérstdendetransaktionen i enlighet med 16a
kap. aktiebolagslagen, bilaga 3.

Beslutade stimman i enlighet med styrelsens fullstdndiga forslag till beslut om godkidnnande
av nirstaendetransaktion, enligt bilaga 2.

Noterades att besluten bitraddes av aktiedgare som representerade minst hilften av de vid
stimman avgivna rosterna, varvid aktier och roster som innehas direkt eller indirekt av den
nirstaende eller av bolag i samma koncern som den nérstaende inte har medriknats.

Beslutade stimman att bemyndiga styrelsen, den verkstéllande direktoren eller den styrelsen i

Ovrigt forordnar att vidta sadana smirre justeringar och fortydliganden av de pa extra
bolagsstimman fattade besluten i den utstriackning detta &r erforderligt for verkstillande av

[

besluten.

Ordforanden forklarade stimman avslutad.




Ordférande:

7o oost

Erik Borgblatl

Justeras:
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David Westermark



Bilaga 2

Beslut om godkiinnande av nirstiendetransaktion med Holdingbolaget

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstimman godkénner avtalet ("Avtalet”) mellan Bolaget och
Goldcup 38953 AB, org.nr 559565-8450 ("Holdingbolaget™) avseende avyttring av samtliga 4 469 878
aktier som Bolaget innehar i Krona Public Real Estate AB, org.nr 559298-1707 ("Krona”), samt att till
Holdingbolaget limna penningléan i syfte for att finansiera Holdingbolagets forestaende budpliktsbud, i
enlighet med det aktiedgaravtal som ingétts mellan Bolaget och Sterner Stenhus Holding AB, org.nr
556771-9033 ("Sterner”). Aven Sterner som 4r nist storsta aktiesigare i Krona och storsta aktiedgare i
Bolaget, har ingéatt ett motsvarande villkorat avtal om att Sverlata samtliga sina 3 342 241 aktier i Krona
till Holdingbolaget.

Syftet med Avtalet 4r dels att etablera gemensam kontroll 6ver Krona tillsammans med Sterner, dels att
skapa en koncernstruktur dar Krona ingér i samma koncern som Bolaget. Genomforandet av
overlatelserna och Holdingbolagets tilltrdde till aktierna i Krona medfor att budplikt uppkommer enligt
Takeover-regler for vissa handelsplattformar ("Takeover-reglerna”), vilket innebér att Holdingbolaget
ar skyldigt att lamna ett offentligt uppkopserbjudande avseende samtliga resterande aktier i Krona
(’Erbjudandet”™).

Holdingbolaget kommer att offentliggtra nér tilltrade har skett och darefter limna Erbjudandet i enlighet
med Takeover-reglerna. Bolaget dger 57 217 aktier och Sterner Stenhus Holding AB dger 42 783 aktier
i Holdingbolaget, motsvarandes cirka 57,22 respektive 42,78 procent av samtliga aktier i
Holdingbolaget, vilket &r i proportion till de ekonomiska vérden som Bolaget och Sterner avser tillféra
Holdingbolaget.

Eftersom Holdingbolaget &r ett koncernbolag till Bolaget och Bolagets verkstillande direktér och
styrelseledamot Elias Georgiadis utévar bestimmande inflytande Gver Sterner, som har ett intresse i
Holdingbolaget, ska Avtalet anses utgtra en nérstaendetransaktion. Elias Georgiadis har inte deltagit i
styrelsens beredning och handlédggning av transaktionerna och inte heller i styrelsens beslut.

Avtalets genomforande &r villkorat av att samtliga foljande villkor &r uppfyllda ("Villkoren"):(i) att den
extra bolagsstimman i Bolaget godkénner Avtalet; (ii) att 6verlatelsen av Aktierna och Erbjudandet
godkdnns av Konkurrensverket, eller att Konkurrensverket beslutar att limna anmélan utan atgérd; och
(iii) att Aktiemarknadsndmnden uttalar (a) att det aktiedgaravtal som beskrivs i framstéllningen inte
medfor annat &n att Bolaget och Sterner ska betraktas som de facto-budgivare, (b) att Erbjudandet
ddrmed ar forenligt med likabehandlingsprincipen som foljer av punkten I1.10 i Takeover-reglerna, (c)
att det dr godtagbart att budplikten fullgérs av Holdingbolaget, och (d) att Erbjudandet i 6vrigt 4r
forenligt med Takeover-reglerna och god sed pa aktiemarknaden. Holdingbolaget ska enligt Avtalet
tilltrdada aktierna i Krona omedelbart efter att Villkoren &r uppfyllda.

For giltigt beslut kravs att forslaget bitrdds av aktiedgare som foretrdder mer dn hilften av de vid
stimman avgivna rdsterna, varvid aktier och roster som innehas direkt eller indirekt av Holdingbolaget
eller av bolag i samma koncern som Holdingbolaget inte ska medréknas.



Bilaga 3

Styrelsens redogorelse avseende nérstaendetransaktion
i enlighet med 16a kap. aktiebolagslagen

Sésom redogorelse enligt 16a kap. 7 § aktiebolagslagen far styrelsen for Stenhus Fastigheter i
Norden AB (publ), org.nr 559269-9507 ("Stenhus”) anféra foljande.

Stenhus har den 15 januari 2026 ingatt ett avtal ("Avtalet”) om att dverlata samtliga sina 4
469 878 aktier i Krona Public Real Estate, org.nr 559298-1707 ("Krona”) till Goldcup 38953
AB, org.nr 559565-8450 (“Holdingbolaget”), villkorat av bolagsstimmans efterfoljande
godkénnande. Aven Sterner Stenhus Holding AB, org.nr 556771-9033 (”Sterner™), som &r nast
storsta aktiedgare i Krona och storsta aktiedgare i Stenhus, har ingétt ett motsvarande villkorat
avtal om att Overlata samtliga sina 3 342 241 aktier i Krona till Holdingbolaget. Kronas aktier
dr noterade pa Spotlight Stock Market.

Syftet med Avtalet &r dels att etablera gemensam kontroll ver Krona tillsammans med Sterner,
dels att skapa en koncernstruktur dir Krona ingér i samma koncern som Stenhus.
Overlételsernas genomforande och tilltridandet av Holdingbolaget till Krona-aktierna utloser
enligt Takeover-regler for vissa handelsplattformar ("Takeover-reglerna”) en skyldighet for
Holdingbolaget att 1amna ett offentligt uppkopserbjudande avseende resterande aktier i Krona
("Erbjudandet”). Holdingbolaget kommer att offentliggdra nér tilltrdde har skett och dérefter
léamna Erbjudandet i enlighet med Takeover-reglerna.

Stenhus &dger 57 217 aktier och Sterner Stenhus Holding AB #ger 42 783 aktier i
Holdingbolaget, motsvarandes cirka 57,22 respektive 42,78 procent av samtliga aktier i
Holdingbolaget, vilket &r i proportion till de ekonomiska virden som Stenhus och Sterner avser
tillféra Holdingbolaget. Det gemensamma &gandet i Holdingbolaget kommer att regleras
genom ett aktiedgaravtal 1 enlighet med sedvanlig marknadspraxis fér denna typ av transaktion.

Eftersom Holdingbolaget r ett koncernbolag till Bolaget och Bolagets verkstillande direktor
och styrelseledamot Elias Georgiadis utovar bestimmande inflytande 6ver Sterner, som har ett
intresse i Holdingbolaget ska Avtalet anses utgora en nirstdendetransaktion.

Mot bakgrund hdrav &r transaktionen att betrakta som en nérstdendetransaktion som ska
godkénnas av bolagsstimma i Bolaget, i enlighet med 16a kap. aktiebolagslagen. Elias
Georgiadis har inte deltagit i styrelsens beredning och handldggning av transaktionerna och inte
heller i styrelsens beslut.

Om bolagsstimman beslutar om godkénnande av Avtalet 16per Avtalet med huvudsakligen
foljande villkor. Priset per aktie under Avtalet uppgér till 35,75 kronor per aktie, innebirandes
en sammanlagd kopeskilling om 159 798 138,50 kronor.

Avtalets genomf6rande &r villkorat av att samtliga foljande villkor &r uppfyllda ("Villkoren"):
(1) att den extra bolagsstimman i Bolaget godkdnner Avtalet; (ii) att verlatelsen av Aktierna
och Erbjudandet godkénns av Konkurrensverket, eller att Konkurrensverket beslutar att limna
anmilan utan 4tgérd; och (iii) att Aktiemarknadsndmnden uttalar (a) att det aktiedgaravtal som
beskrivs i framstéllningen inte medf6r annat 4n att Stenhus och Sterner ska betraktas som de
facto-budgivare, (b) att Erbjudandet ddrmed &r forenligt med likabehandlingsprincipen som
foljer av punkten I1.10 i Takeover-reglerna, (c) att det &r godtagbart att budplikten fullgérs av
Holdingbolaget, och (d) att Erbjudandet i 6vrigt &r férenligt med Takeover-reglerna och god
sed pa aktiemarknaden.



Holdingbolaget ska enligt Avtalet tilltrida aktierna i Krona omedelbart efter att Villkoren &r
uppfyllda.

Den volymviktade genomsnittskursen for Kronas aktie p& Spotlight Stock Market under de 30
handelsdagar som foregick offentliggérandet av kallelsen till bolagsstdmman uppgér till 35,16
kr kronor.

Styrelsen bedémer att villkoren for transaktionen, inklusive kopeskillingen, #r
marknadsmaéssiga och att avtalet i 6vrigt innehéller skiliga villkor.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att den extra bolagsstimman godkénner ovan transaktion som beskrivs i
denna redogorelse.

For giltigt beslut kravs att forslaget bitrads av aktiedigare som foretrdder mer #n hilften av de
vid stimman avgivna r6sterna, varvid aktier och roster som innehas direkt eller indirekt av
Holdingbolaget eller av bolag i samma koncern som Holdingbolaget inte ska medriknas.

Stockholm i januari 2026
Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ)
Styrelsen



